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1. Plangebietsabgrenzung, Lage und Gro3e des Plangebietes

Das Plangebiet liegt sidwestlich angrenzend an die Ortschaft Middels-Westerloog im
Ortsteil Middels der Stadt Aurich. Die Entfernung zum Stadtzentrum Aurichs betrégt ca.
10,7 Kilometer Luftlinie.

Die Planung erstreckt sich auf eine Teilflache des Flurstiicks 50/4 (Feuerwehrstandort)
sowie die Flustiicke 50/1 und 50/5 (Stral3engrundstiicke). Die Flurstiicke liegen alle in der
Flur 5, Gemarkung Middels-Westerloog.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaldt ca. 0,6 ha, davon sind ca. 0,5 ha fur

den Bau und Betreib eines Feuerwehrstandortes vorgesehen, ca. 0,1 ha umfassen
StralBenflachen der Kreisstraf3e 122 incl. Nebenanlagen der Stral3e.

2. Bisherige Plangebietsnutzung, Nutzung der Plangebietsumgebung

Die Planflachen fur den Feuerwehrstandort wurden bislang landwirtschaftlich genutzt.
Diese grenzen norddstlich an die KreisstralRe 122. Daran angrenzend befindet sich die
bebaute Ortslage Middels-Westerloog.

Die westlichen und stdlichen Plangebietsrander grenzen an landwirtschaftlich genutzte
Flachen im planungsrechtlichen Auf3enbereich.

Der 6stliche Plangebietsrand grenzt an eine landwirtschaftliche Hofstelle und dartiber
hinaus an die bebaute Ortslage Middels-Westerloog.

3. Ziel und wesentliche Auswirkungen der Bebauungsplanaufstellung

Fur den Ortsteil Middels wird der Bau eines neuen Feuerwehrgeratehauses erforderlich.
Mit der Umsetzung des Brandschutzgutachtens fir die Stadt Aurich werden
umfangreiche Erweiterungen des Feuerwehrstandortes Middels notwendig. Das
bestehende Feuerwehrhaus aus den 1980er Jahren ist zu klein um die erforderlichen
zusatzlichen Stellplatze fur Fahrzeuge, die umfangreichen Erweiterungen der Dusch- und
Umkleideanlagen getrennt fur weibliche und mannliche Einsatzkrafte sowie eine
erweiterte und modernisierte Kiichenanlage fir die Gberértliche Einsatzkiiche
aufzunehmen.

Das vorhandene Grundstiick des bestehenden Feuerwehrhauses ist mit rund 3.750 m?
Grundstucksflache und aufgrund des Flachenzuschnitts nicht fur die Umsetzung des
geplanten Standortausbaus geeignet. Angrenzende Grundstiicksflachen stehen fir die
Erweiterung der Feuerwehranlage nicht zur Verfligung. Zudem ist in Anbetracht der
vorhandenen Bausubstanz und die Umsetzung des Ziels, eine zukunftsfahige und
moderne Feuerwehranlage zu erstellen, ein Neubau des Feuerwehrgeb&udes die
wirtschaftlichere Losung.

Das derzeitige Feuerwehrhaus liegt in der bebauten Dorflage von Middels-Westerloog
direkt an der Kreisstralle 122 ,Westerlooger Stral3e“. Der Standort hat strategische
Bedeutung fur die Einsatzschnelligkeit /Ausrtickzeit der Feuerwehr. Aus diesem Grund
wurde die Standortsuche fur den Neubau eines Feuerwehrgebaudes auf die Umgebung
des vorhandenen Feuerwehrgeratehauses und eine moglichst gute Verkehrsanbindung
konzentriert. Verkaufsbereitschaft wurde fr ein rund 0,5 ha groRes Grundstiick
unmittelbar siidwestlich des bestehenden Feuerwehrgebaudes auf der
gegeniberliegenden Seite der Kreisstral3e erzielt.

Die Stadt Aurich hat das Grundstiick zwischenzeitlich erworben.



Der Standort fur das Feuerwehrgeratehaus gliedert sich an die bebaute Ortslage von
Middels-Westerloog an und kann damit in die vorhandene Bebauung eingebunden
werden.

Mit diesem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Grundlagen fur den Bau des
Feuerwehrgeratehauses geschaffen werden.

Durch den Bau des Feuerwehrgeratehauses werden keine wesentlichen Auswirkungen
auf die angrenzende Bebauung aus landwirtschaftlichen Betrieben,
Dienstleitungsbetrieben und Wohnh&usern erwartet.

Beeintrachtigungen werden in Bezug auf das Landschafts- und Ortsbild und durch die
zusatzliche Bodenversiegelung erwartet.

Die sich mdglicherweise ergebenden Beeintrachtigungen der Umwelt werden in einem
entsprechenden Umweltbericht ermittelt und dargelegt.

Bodenordnende MalBnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Das Plangrundstiick wurde von der
Stadt Aurich als kiinftige Eigentimerin des Feuerwehrgeratehauses kauflich erworben.

Vorgaben der Landes- und Regionalplanung

Nach § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der
Raumordnung anzupassen.

5.1. Landesraumordnungsprogramm (LROP)

Das LROP enthélt Ziele und Grundsétze zur Landesentwicklung und weist
Vorrangflachen aus, die bei der Regionalplanung und bei kommunalen Planungen zu
bertcksichtigen sind.

Im LROP werden landesweit zentrale Orte (Oberzentren und Mittelzentren)
ausgewiesen. Von diesen Zentren ausgehend soll die Landesentwicklung
konzentriert entwickelt werden. Das betrifft neben der Planung der Besiedlung
insbesondere auch die Versorgung im Bereich des Einzelhandels. Darlber hinaus
enthélt des LROP Vorgaben zur allgemeinen Daseinsvorsorge und zur Nutzung
Uberregional bedeutsamer Landesflachen.

Die Stadt Aurich istim LROP als Mittelzentrum ausgewiesen. Als Mittelzentrum
versorgt die Stadt Aurich die angegliederten Grundzentren mit Gitern des gehobenen
Bedarfs.

Im Bereich der Verkehrsinfrastruktur sind flir das Stadtgebiet Aurich Uberregionale
StralRenverkehrswege und der Schifffahrtsweg Ems-Jade-Kanal ausgewiesen.

Beziglich einer vorrangigen Flachennutzung weist das LROP fir das Stadtgebiet
Aurich Vorrangflachen fir die Trinkwassergewinnung, Rohstoffgewinnung und
Natura 2000-Gebiete aus.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 355 geplante Festsetzung einer
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Anlagen und Einrichtungen der
Feuerwehr steht den Vorgaben des LROPs nicht entgegen. Der geplante Standort
grenzt unmittelbar an die bebaute Ortslage von Middels-Westerloog an und erftillt
damit die Forderung der Entwicklung gewachsener Siedlungsstrukturen.



Der Forderung des Vorrangs einer Innenentwicklung kann aufgrund fehlender im
planungsrechtlichen Innenbereich liegender verfiigbarer Flachen und FlachengroRen
mit einer Anschlussmdoglichkeit an eine Uberértliche Strafl3e nicht entsprochen
werden.

Fur den Geltungsbereich und das Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 355 trifft das
LROP die Festlegung als Vorranggebiet fur die Trinkwassergewinnung (geplantes
Wasserschutzgebiet Harlingerland). Bei der Umsetzung des Bebauungsplanes ist der
Vorrang der Trinkwassergewinnung entsprechend zu berticksichtigen.

5.2. Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das RROP des Landkreises Aurich ist am 22. 07. 2006 aul3er Kraft getreten.

Der Landkreis Aurich hat zwischenzeitlich den Entwurf eines neuen RROPs
vorgelegt und im Juli 2015 in das Beteiligungsverfahren eingebracht. Die im Entwurf
formulierten und in Aufstellung befindlichen Ziele der Raumordnung entfalten
aufgrund des fortgeschrittenen Verfahrensstands bereits die Bindungswirkung von
sonstigen Erfordernissen der Raumordnung und sind somit bereits jetzt bei
raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Abwagungs- und
Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Das RROP des Landkreises Aurich muss die Vorgaben des LROP tGbernehmen und
flachenbezogen konkretisieren und kann darauf aufbauend weitere detaillierte
Vorgaben zur Landesentwicklung entwickeln.

Als Grundziel fur die Entwicklung der Siedlungs- und Versorgungsstruktur haben die
Raumordnung und die Gemeinden ihre raumlichen Planungen auf die Sicherung der
Daseinsvorsorge unter Berilicksichtigung der sich aus der demographischen
Entwicklung ergebenden Erfordernisse auszurichten.

Ziel der regionalen Raumordnung ist die Konzentration und Verdichtung der
Siedlungsentwicklung in zentralen Orten (Mittel- und Grundzentren). Diesbeziiglich
weist das RROP zentrale Siedlungsbereiche aus in denen die Wohnbauentwicklung
konzentriert werden soll.

Die Ortsteile und Ortschaften der Gemeinden unterliegen der Eigenentwicklung.
Diese orientiert sich am 6rtlichen Entwicklungsstand. Der Umfang der
Eigenentwicklung ist im Einvernehmen mit dem Tr&ger der unteren
Landesplanungsbehdorde festzulegen. Bertlicksichtigt werden dabei insbesondere die
demographische Entwicklung, der Infrastrukturbestand und Nachhaltigkeitsaspekte.

Planungen und MafRnahmen der Innenentwicklung sollen generell Vorrang vor
Planungen und MaRRnahmen der Auf3enentwicklung haben.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 355 liegt aul3erhalb des zentralen
Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Aurich direkt angrenzend an die gewachsene
Ortslage Middels-Westerloog. Innerhalb der Ortslage von Middels-Westerloog ist
derzeit keine Flachenverfugbarkeit im erforderlichen Umfang und mit direktem
Anschluss an eine lberértliche StraRe gegeben. Durch den direkten Anschluss des
geplanten Feuerwehrstandortes an die gewachsene Ortslage ist jedoch eine
stadtebaulich vertretbare Siedlungsentwicklung gegeben. Dartiber hinaus ist
der Feuerschutz eine o6ffentliche Aufgabe im Rahmen der Daseinsvorsorge, die
dezentral in den vorhandenen Ortschaften und Ortsteilen auszutiben ist. Der Umfang
der vorzuhaltenden Feuerschutzausrustungen an den einzelnen
Feuerwehrstandorten in der Stadt Aurich ist in einem gesonderten
Brandschutzgutachten festgelegt.

Die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 355 geplante Darstellung einer
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Anlagen und Einrichtungen der
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Feuerwehr steht somit den Vorgaben des RROPs nicht entgegen.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 355 liegt im Wasservorranggebiet
Harlingerland (geplantes Wasserschutzgebiet Harlingerland). Dieses Vorranggebiet
wurde vom RROP aus dem LROP bernommen. Bei der Umsetzung des
Bebauungsplanes ist der Vorrang der Trinkwassergewinnung entsprechend zu
bertcksichtigen.

Das RROP enthalt keine weiteren direkt auf das Plangebiet bezogenen
Zielsetzungen.

Konkrete Vorgaben fur die Sicherung und Entwicklung von Gemeinbedarfsanlagen
im Sinne der Daseinsvorsorge enthélt des RROP nicht.

5.3. Vorbereitende Bauleitplanung

Die Plangebietsflache ist im guiltigen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache und Uberdrtlicher Hauptverkehrsweg dargestellt.

Der rechtsgiltige Flachennutzungsplan wird diesbeziiglich auf der Grundlage des §
8 Abs. 3 Baugesetzbuch im Parallelverfahren zu diesem Bebauungsplan geandert
(58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Aurich).

Regelungen zur baulichen Nutzung

6.1. Art der baulichen Nutzung

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 werden als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Einrichtungen und Anlagen fur die
Feuerwehr und als tberértliche Stral3enverkehrsflache festgesetzt

6.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird tber die Grundflachenzahl (GRZ) und die
maximale Hohe baulicher Anlagen vorgegeben.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Bodens und einer
Beschréankung der Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen wird
eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dieser Wert ermoglicht eine Optimierung der
Uberbaubaren Grundstticksflache mit Gebauden und Nebenanlagen fir die
ErschlieBung.

Durch die vorgegebene maximale Gebaudehthe werden GiberméRig hohe Gebaude
verhindert und den Gebaudehdhen in der Nachbarschaft angepasst. Die festgesetzte
zulassige Gebaudehohe ist erforderlich um den funktionalen Anforderungen an die
Fahrzeughallen des Feuerwehrgeratehauses zu erfllen.

6.3. Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Plangebiet gilt die offene Bauweise. Damit sind Gebaudel&ngen von bis zu 50 m
zulassig. Durch diese Langenvorgabe der Baukorper wird eine Anpassung an die
Uberwiegend durch landwirtschaftliche Nutzungen mit entsprechenden
GebaudegrofRen im angrenzenden Bereich des Plangebietes erreicht. AuRerdem
entspricht diese Vorgabe den technischen und wirtschaftlichen Anforderungen an ein
neuzeitliches Feuerwehrgeratehaus mit 8 Einstellplatzen fur Feuerwehrfahrzeuge.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird durch die Festsetzung der Baugrenzen
bestimmt. Diese darf von Gebauden und Gebaudeteilen nicht Uberschritten werden.

5



Die westliche Baugrenze wird mit einem Grenzabstand von 3 m zur benachbarten
Grundstiucksgrenze festgesetzt. Diese Malf3 entspricht den Mindestanforderungen der
Niedersachsischen Bauordnung.

Die ostliche Baugrenze wird mit wechselnden Grenzabstanden zur benachbarten
Grundstuicksgrenze festgesetzt. Dieser Abstand berticksichtigt die Erfordernisse des
Wallhecken- und Baumschutzes und die Anforderungen der Geb&udeplanung im
Hinblick auf die verfigbaren bebaubaren Grundstiicksflachen.

Die der Kreisstral’e zugewandten Baugrenze wird mit 20 m zum Fahrbahnrand der
Kreisstral3e 122 festgesetzt. Dieses Mal3 entspricht den VVorgaben des
Niedersachsischen Stral3engesetzes.

Die stidliche Baugrenze wird unter Berticksichtigung des Schutzes der angrenzenden
Wallhecke auf 8 m, gemessen von der Mitte der vorhandenen Wallhecke, festgesetzt.

Grundsatzlich gilt, dass Garagen und Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen nach § 14, Abs. 1 BauNVO im Bereich von 20 m zwischen der
StralR3enverkehrsflache und der stralRenseitigen Baugrenze sowie im Abstand von 5
m zwischen Wallhecke und bauseitiger Baugrenze unzulassig sind.

Diese Beschrankungen entsprechen den Vorgaben des niedersachsischen
StralBengesetzes und férdern den Schutz und die Erhaltung der angrenzenden und
nach dem niedersachsischen Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
geschitzten Wallhecke.

Die Anbauverbotszone von 20 m zum Fahrbahnrand der KreisstraRe 122 ist im
Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen worden.

Ausnahmsweise kdnnen in der Anbauverbotszone Stellplatze zugelassen werden.
Die Stellplatze durfen die freizuhaltenden Sichtdreiecke fur ausfahrende
Feuerwehrfahrzeuge nicht beeintrachtigen. Lage und Umfang der Stellplatze sind mit
dem Amt fur KreisstraRen abzustimmen.

7. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung

Die getroffenen Regelungen zur baulichen Nutzung férdern ein Mindestmalf3 an
Einfliigung des geplanten Feuerwehrgebaudes in das vorhandene Ortsbild.

Auf weitergehende Festsetzungen, inshesondere auch im Hinblick auf von der
vorhandenen Bebauung abgeleitete Ortliche Bauvorschriften Gber Gestaltung wird
aufgrund technisch-wirtschaftlicher Anforderungen an das Feuerwehrgeratehaus
sowie aufgrund einer einheitlichen modernen architektonischen Gestaltung aller im
Stadtgebiet neu zu bauenden Feuerwehrgeratehduser verzichtet.

Dieses Vorgehen ist aufgrund der Vielzahl unterschiedlich gestalteter Gebaude im
baulichen Umfeld des geplanten Feuerwehrgeratehauses und insbesondere im
Hinblick auf die exponierte Lage des Feuerwehrgeratehauses aus stadtebaulicher
Sicht vertretbar. Aus Richtung Aurich kommend hat man freien Blick auf das
Feuerwehrgeratehaus. Dieses spiegelt durch die geplante modern-funktionale
architektonische Gestaltung den Status eines aufstrebenden Ortsteils der

Stadt Aurich wieder, der sich neuen Bauformen und Gestaltungen nicht verschlief3t.

8. Umweltpriufung, Artenschutz

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll der Bau eines Feuerwehrgeratehauses
auf ehemals landwirtschaftlichen Flachen (Maisacker) erméglicht werden. Daraus ergibt
sich ein Eingriff in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild. Fir diesen Eingriff ist
im Rahmen der Bauleitplanung die Eingriffsregelung entsprechend 8§ 1a Abs. 3
Baugesetzbuch abschlie3end zu bearbeiten. Diese wird in dem als gesonderter Teil der
Begriindung beiliegenden Umweltbericht im Rahmen der entsprechend § 2 Abs. 4
Baugesetzbuch nétigen Umweltprifung mit abgearbeitet. Die naturschutzfachliche
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Eingriffsregelung wird im Kapitel 12. in den wesentlichen Teilen wiedergegeben. Die
Erstellung des Umweltberichts und der integrierten Eingriffsregelung erfolgte durch das
Ing.-Biro Uwe Gerhardt aus Aurich. Die verwendeten Literaturquellen ergeben sich aus
dem Quellenverzeichnis im Umweltbericht.

Eine Biotoptypenkartierung ist bereits im Juli 2015 erfolgt. Ein Biotoptypenplan wird dem
Umweltbericht beigefligt. Demnach wurden im Plangebiet StraRenbaume (Rotbuchen
und Holl. Linden an der KreisstralRe) gepflanzt. Am Ostrand wurde eine Wallhecke
(Strauch-Baum-Wallhecke) kartiert. Ostlich angrenzend an das Plangebiet wurden einige
Einzelbaume (vorwiegend Linden) im Privateigentum festgestellt. Der Gehélzbestand ist
im offentlichen Eigentum (StraRenbaume, Landkreis) bzw. naturschutzrechtlich geschitzt
(Wallhecke/Einzelbaume). Der Bestand soll daher zur Eingriffsvermeidung und zur
Ortshildpflege mdglichst ungestort erhalten bleiben. Die Lage des notwendigen
Externausgleichs wird auch auf drei Karten im Anhang zum Umweltbericht verdeutlicht.

Nach Vorabstimmung mit der Unteren Naturschutzbehodrde des Landkreises Aurich vom
05.03.2015 sind weitergehende Tier- und Pflanzenarten-Kartierungen unter dem
Gesichtspunkt des Artenschutzes und der Eingriffsvermeidung aufgrund fehlender
spezifischer Biotopwertigkeiten nicht erforderlich.

9. Verkehrsfldchen

9.1. Anbindung an das lUberregionale Verkehrsnetz

Das geplante Feuerwehrgeratehaus soll direkt an die KreisstralRe 122
,Westerlooger StraRe“ angebunden werden. Uber diese Strale wird die
BundesstralRe 210 ,Esenser Stralle“ erreicht und damit ein Anschluf an das
Uberregionale Verkehrsnetz hergestellt.

9.2. Fur das Geréatehaus werden aus Sicherheitsgriinden zwei Stralenanschliisse
bendtigt — eine Parkplatzzufahrt und eine getrennt benutzbare Einsatzausfahrt.
Die Einsatzausfahrt mit einer Breite von maximal 8 m ist durch eine
Schrankenanlage zu sichern um eine Einfahrt zu unterbinden. Die maximale
Einfahrtsbreite fur die Parkplatzzufahrt wird auf 5,50 m begrenzt.

Darliber hinaus ist beabsichtigt, den nordéstlich der KreisstralRe verlaufenden
Stral3engraben gegenlberliegend der Parkplatzzufahrt des Feuerwehrstandortes
in einem Kkleinen Teilbereich zu verrohren. Dadurch soll eine Fuhrt zu dem dort
befindlichen Fu3- und Radweg geschaffen werden damit Ful3génger und
Fahrradfahrer das Feuerwehrgelande gefahrlos erreichen kénnen.

10. Ver- und Entsorgung

10.1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung erfolgt durch den Anschluf? an das Versorgungsnetz des
Oldenburgisch-Ostfriesischen Wasserverbandes.

10.2. Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch den Anschlul an das
Versorgungsnetz der Energieversorgung Weser-Ems AG.



10.3. Loschwasserversorqung

Die Loschwasserversorgung des Plangebietes wird durch Hydranten
sichergestellt deren Abstdnde zum Plangebiet weniger als 150 m betragen.
Entsprechend der DVGW W 405 wird eine Léschwassermenge von 1600 I/Min.
bzw. 96 m3/Stunde fir einen Zeitraum von mindestens 2 Stunden vorgehalten

10.4. Oberflachenentwésserung

Das Plangebiet wird tber das Grabensystem des Entwasserungsverbandes der
Sielacht Esens entwassert.

In Folge der Bebauung im Plangebiet kommt es zu einer Erh6hung der
Flachenversiegelung und damit zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss.
Das Oberflachenwasser im Plangebiet wird gesammelt und gedrosselt an das
Grabensystem des Entwéasserungsverbandes der Sielacht Esens abgegeben.
Fur die Regelung der Oberflachenentwasserung im Plangebiet wurde parallel zur
Bauleitplanung ein Oberflachenentwasserungsentwurf erstellt und der Unteren
Wasserbehdrde zur Genehmigung vorgelegt.

10.5. Schmutzwasserabfiihrung

Das Siedlungsabwasser des geplanten Baugebietes wird den stadtischen FLAT-
Anlagen Middels zugefihrt und dort gereinigt.

10.6. Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung ist gemaf der geltenden Satzung des Landkreises Aurich
geordnet.

11. Immissionsschutz

Schutzbedirftige Nutzungen beziiglich des Larmschutzes werden mit dieser
Bebauungsplanaufstellung nicht geplant und sind von der Bebauungsplanung nicht
betroffen.

Larmemissionen ergeben sich aufgrund der Aktivitdten des allgemeinen
Feuerwehrdienstes, Feuerwehreinsatzen und dem damit zusammenhéangenden
Verkehrsaufkommen.

Der allgemeine Feuerwehrdienst findet regelmafig und begrenzt auf relativ kurze
Zeitraume innerhalb der Woche und dann wahrend des Tages und in der Regel in den
Nachmittags- und friilhen Abendstunden statt. LA&rmimmissionen oberhalb der zulassigen
Grenzwerte in den angrenzenden Gebieten werden somit nicht erwartet.

Im Rahmen von Einsatzen ist mit kurzfristig erhéhten Larmimmissionen durch
Einsatzverkehr und Martinshorneinsatz auch wahrend der Nachtzeiten zu rechnen.
Diese Larmereignisse durften jedoch relativ selten eintreten und sind zudem als nicht
abwendbare Ereignisse im Rahmen der 6ffentlichen Sicherheit von den einzelnen
Betroffenen hinzunehmen.

Dauerhafte Uber den zulassigen Werten liegende Larmimmissionen sind auch durch den
Einsatzbetrieb nicht zu erwarten.

12. Naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Bestandsaufnahme und —Bewertung




Das Plangebiet wird im Osten und Siudosten durch eine Wallhecke begrenzt. Im Siiden
und Sudwesten schliel3en sich dem Gebiet landwirtschaftliche Nutzflachen an. Nordlich
und dstlich des Planbereichs ist Wohnbebauung am Ortsrand von Middels-Westerloog
vorhanden, sowie vereinzelt Dienstleistungsgebaude (Mischgebiet; Raiffeisen-Volksbank
an der Stral3e 'Im Dorfe‘) und landwirtschaftlich genutzte Anwesen. Am Nordrand des
Geltungsbereiches grenzt die starker genutzte KreisstraRe K 122 an. Die Landschaft im
Umfeld des Plangebietes wird in nérdlicher und dstlicher Richtung Gberwiegend als
Siedlungsgebiet genutzt, wahrend sich in sudlicher Richtung landwirtschaftlich genutzte
Bereiche befinden. Angesehen von Radwanderern, die die Kreisstral3e im
Sommerhalbjahr ggf. auf dem Weg zur Granitquaderkirche in Middels-Osterloog nutzen,
erfolgt keine direkte Erholungsnutzung im Planumfeld.

Schutzqgiter Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Allgemeines

Faunistische Untersuchungen sind nicht erfolgt, da aufgrund der tberwiegend durch
Bebauung und intensive landwirtschaftliche Nutzung gepréagten Biotoptypen das
Vorkommen von in Niedersachsen gefahrdeten Tierarten ausgeschlossen werden kann.
Aufgrund der Uberwiegend gehdlzreichen Umgebung (Wallhecken, altere Garten) ist bei
den Voégeln mit dem Vorkommen von so genannten Gebusch- und Baumbrttern zu
rechnen, wie Amsel, Buchfink, Dorn- und Gartengrasmiicke, Kleiber, Buntsprecht, Kohl-
und Blaumeise. Insgesamt gesehen ist der Geltungsbereich kleinflachig, so dass er nur
als Teillebensraum der potentiell vorkommenden o. g. Arten in Betracht kommen kann.
Da im Plangebiet keine Sonderstandorte vorhanden sind, kann davon ausgegangen
werden, dass gefahrdete Heuschreckenarten nicht vorkommen. An der besonnten Seite
von Wallhecke kdénnten ggf. Brauner Grashipfer (Chorthippus brunneus) und
Nachtigallgrashtpfer (Chorthippus biguttulus) auftreten, bzw. an alten Walleichen die
Gemeine Eichenschrecke (Meconema thalassinum).

Bei der Laufkaferfauna kommen euryoke Arten in fast jedem terrestrischen Lebensraum
vor, gefahrdet sind jedoch fast ausschliel3lich Arten extremer Lebensraume wie die
nasser oder trockener Biotoptypen. Im Geltungsbereich ist mit dem Sandacker/Maisacker
ein landwirtschaftlich intensiv genutzter Biotoptyp vorhanden, so dass keine gefahrdeten
Laufkaferarten zu erwarten sind.

Im Rahmen der Planung erfolgte am 15.07.2015 eine Kartierung der Biotoptypen. Die
Plangebiete wurden dabei flachendeckend begangen und die auf den Teilflachen
vorkommenden Biotoptypen notiert. Die Biotoptypenkirzel richten sich nach den
gegebenen Abkirzungen im Biotopkartierschlissel des NLWKN von DRACHENFELS
(Stand Marz, 2011). Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 355 finden sich folgende
Biotoptypen:

2.9.2 Strauch-Baumwallhecke (HWM)

Am Ostrand und am Siudostrand des Geltungsbereiches befindet sich eine Baum-
Strauchwallhecke. Diese wurde vor einigen Jahren im Rahmen von Kompensations-
Malnahmen zum Flurbereinigungsverfahren Middels-Spekendorf insbesondere am
Ostrand zum benachbarten Garten- und Hofgrundstlick hin in Stand gesetzt, stellenweise
neu aufgesetzt und dabei bestehende AltbAume mit einbezogen. Derzeit herrschen auf
dem noérdlichen Teilabschnitt noch relativ niedrige Blische vor (Schlehe, Schwarzer
Holunder, Vogelbeere, Moorbirke), ndhrstoffzeigende Krauter herrschen in der
Krautschicht vor (Giersch, Grol3e Brennnessel, Acker-Kratzdistel, sowie Kanad.
Berufskraut, Kanadische Goldrute, Jakobskraut, Gamander-Ahrenpreis). Der siidliche
Wallabschnitt ist starker beschattet durch die einbezogenen Grof3baume (Hollandische
Linde, Rot-Buche, Stieleiche). Auf dem siuddstlichen Wallabschnitt kommen jliingere
SuRkirschen, Stieleichen und Moorbirken vor, sowie an Straucharten Hasel, Schlehe,
Wald-GeilR3kraut, Schwarzer Holunder und Angenehme Brombeere. Der 6stliche
Wallheckenabschnitt ist 70 m lang, der studostliche Abschnitt hat eine Lange von 25 m.



4.8.7 Sonstiger Graben (FGZ)

,Sonstige Graben'’ sind kunstlich zur Entwasserung, Bewasserung oder Zufiihrung von
Brauchwasser angelegte Gewasser mit geradlinigem Verlauf und bis ca. 5m Breite,
Uberwiegend sehr langsam flieRend, teilweise auch stehend oder schneller flieRend.
Hierzu zahlen insbesondere Grében, die aufgrund ihrer Vegetationsarmut anderen
Graben-Biotoptypen nicht zugeordnet werden kénnen, und i.d.R. keine typische
Wasserpflanzenvegetation aufweisen.

Hier wurde ein stralRenbegleitender, schmaler und flacher, kaum Wasser fuhrender
Graben nordlich des Maisackers diesem Biotoptyp zugeordnet.

Im Graben dominierte die Flatter-Binse, sowie hauptséachlich Graser des
Wirtschaftsgriinlandes und stellenweise trat der Mannliche Wurmfarn (Dryopteris filix-
mas) auf. Auf der Boschung kamen die Grof3e Brennnessel, Weiches Honiggras usw.
vor. Stellenweise fanden sich zum Ackerrand hin Gebluschreste der Schilehe.

10.2.2 Sonstige Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UMS)

Derartige Biotoptypen sind mittelnohe bis hochwiichsige Staudenfluren auf frischen,
mafig nahrstoffreichen Standorten, meist an Waldsaumen, Wegrandern oder auf alten
Brachen. Gras- und Staudenfluren auf maRig nahrstoffreichen Sand-, Lehm- und
Silikatstandorten. Meist nur kleinflachig ausgepragt.

Ein den Gras — und Staudenfluren zuzuordnender Biotop war als schmaler Streifen
zwischen dem regelmafig gemahten Stralenrand und der stdlichen Grabenbéschung
an der K 122 anzutreffen. Hier herrschten Graser wie das Knéulgras, das Rote
Strau3gras, Wolliges Honiggras, Gewothnliches Ruchgras, sowie Krauter wie der
Spitzwegerich, das Echte Johanniskraut, Gewohnliches Ferkelkraut, Rotes Strauf3gras,
Wald-Greiskraut, Wald-Habichtskraut, Grassternmiere usw. vor.

11.1.1 Sandacker (ASm)

Der Grol3teil des eigentlichen Plangebietes wird von einem intensiv genutzten Sandacker
eingenommen, bzw. von einer Acker-Teilflache, welcher 2015 mit Mais bestellt war. Am
Ackerrand kamen typische stickstoffzeigende Ackerbeikrauter wie der Windenknéterich
(Polygonum convolvulus) oder der Flohknoterich (Persicaria maculosa) sowie Kriechende
Quecke und Grol3e Brennnessel vor. Der Bereich war bis vor wenigen Jahren noch als
Griunland (Mahweide) intensiv genutzt worden.

12.1.1 Artenreicher Scherrasen (GRR)

Weniger intensiv genutzte und gepflegte, meist altere, relativ artenreiche Rasenflachen
sind vegetationskundlich in der Regel dem Cynosurion zuzuordnen, z. T. sind sie mit
Trittrasen vergesellschaftet, kurzzeitige bis langere Ausbildung von Blihaspekten sind
maoglich. Artenreiche Scherrasen waren auf dem mageren sandigen Boden zwischen
Radweg und Westerlooger StralRe anzutreffen, sowie am sudlichen StraRenrand der K
122. Hier kamen neben trittvertraglichen Grasern viel WeiRklee, Ganseblimchen und
auch Gewohnliches Ferkelkraut, Gemeine Schafgarbe, Kriechender Hahnenfuf? und
Kleinkopfiger Pippau (Crepis cappillaris) vor.

12.4 Einzelbaum/Baumbestand des Siedlungsbereiches (HE)

Hierunter fallen die noch jungen Straenb&ume am sudlichen und nérdlichen Rand der
K 122 im Bereich der Ortsdurchfahrt. Am Nordrand wurden in den letzten beiden Jahren
Hollandische Linden gepflanzt, die derzeit noch wenig mehr als 7 cm im Durchmesser
aufweisen und untereinander Abstande von 9 — 10 m haben.

Am Sudrand wurden vor einiger Zeit Rotbuchen mit Abstanden von etwa 9-10 m
gepflanzt gepflanzt, die mittlerweile Durchmesser von ca. 15 cm aufweisen.

13.1.1 Straf3e (OVS)

Die ndrdlich am Plangebiet vorbeifihrende K 122 ist eine asphaltierte zweispurige
Stralle.
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13.1.11 Weg (OVW)
Nordlich entlang der K 122 fiihrt ein befestigter, gepflasterter Rad- und Ful3weg.

Bewertung der vorhandenen Biotoptypen

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt gemaf der Einstufung der Biotoptypen in
Niedersachsen.

Die direkt betroffene Sandackerflache (ASm) ist von geringer Wertigkeit (WST ).

Die angrenzenden Biotope, wie die historischen Baum-Strauch-Wallhecken (HWM),
werden als ,von allgemeiner — besonderer Bedeutung” fir den Naturhaushalt angesehen
(WST IV). Der ,Sonstige Graben* (FGZ) entlang der K 122 ist von ,allgemeiner — geringer
Wertigkeit“ (WST Il). Die schmalen Streifen der ,Sonstigen Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte“ (UMS) entlang des Grabens sind als ,von allgemeiner Bedeutung®
(WST Ill) fir den Naturhaushalt anzusehen, die artenreichen Scherrasen (GRR) des
Strallenseitenraumes sind ,von allgemeiner — geringer Wertigkeit* (WST II).

Schutzgut Boden

Im Plangebiet steht im Bereich der Ackerflache ein Podsol an. Die Bodensituation andert
sich an der 6stlichen Flachengrenze, hier geht der Podsol in einen
grundwasserbeeinflussten Gley Uber, der entlang einer alten Abflussrinne des 6stlich
vorbeiflieBenden Burgschlootes entstanden ist. Direkt am Burgschloot knnen auch
Erdniedermoorschichten bestehen http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500). Die
Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt gemal der Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Abhandlung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung; Nds. Landesamt fir
Okologie / NLWKN (Breuer-Modell). Der anthropogen iiberpragte Podsol-Boden ist als
von Allgemeiner Bedeutung (WST Ill) anzusehen. Es liegen keine Hinweise auf
Altablagerungen oder Rustungsaltlasten innerhalb oder im Umfeld des Plangebietes vor
(http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500, Abfrage am 20.01.2015).

Schutzqut Wasser

Oberflachenwasser

Im Geltungsbereich des B-Planes sind keine besonderen ,Empfindlichkeiten®
(Sickervermogen des Bodens) oder ,Beeintrachtigungen® (Quellen des Stoffeintrages)
bekannt.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Einleitung in die Sammelkanalisation der Stadt
Aurich. Das Plangebiet wird an diese angeschlossen.

Der Geltungsbereich liegt im Verbandsgebiet der Deich- und Sielacht Esens. Die
zusatzliche Oberflachenversiegelung im Geltungsbereich ist mit Bau des neuen
Feuerwehrstandortes Middels und der vorgesehenen Versiegelung der Freiflachen fur
Zufahrten und Stellplatze als erheblich anzusehen, die Grundflachenzahl von 0,6 wird
ausgeschopft, mit geplanten Nebenbauten usw. werden etwa 77% Versiegelungsgrad
gegeniber der derzeitig bestehenden, unversiegelten Ackerflache erreicht.

Es ist vorgesehen, das anfallende Oberflachenwasser zu sammeln und durch MafRnah-
men der Riuckhaltung und Versickerung soweit zu verringern, dass kein durch die
Versiegelung bedingter, erhdhter Regenwasserabfluss stattfindet. Das verbleibende
abflieBende Oberflachenwasser wird Uber Graben in einen Vorfluter Il. Ordnung
eingeleitet und abgefuhrt. Ein wichtiger Vorfluter Il. Ordnung im Gebiet ist der
Burgschloot, der das anfallende Oberflachenwasser der Umgebung Richtung Norden in
das Falstertief abfuhrt. Dieses fuhrt Gber das Neuharlinger Sieltief nach Neuharlingersiel,
durch dessen Siel das Wasser in die Nordsee gesielt wird und bei starken
Niederschlagsereignissen auch gepumpt wird.

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Wasservorranggebiet Harlingerland (geplantes
Wasserschutzgebiet Harlingerland).
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Die Oberflache des obersten Grundwasserleiters liegt ca. 100 — 500 cm unterhalb der
Gelandeoberkante. Die Grundwasserneubildungsrate liegt bei ca. 201 — 250 mm pro Jahr
(Methode mMGROWA. http://nibis.lbeg.de/cardomap3/?TH=BGL500).

Schutzgiter Klima / Luft

Das Klima Ostfrieslands ist vorwiegend atlantisch-maritim gepragt. Charakteristisch sind
daher geringe tagliche und jahrliche Temperaturschwankungen, reiche Niederschlage
(650 — 800 mm), hohe relative Luftfeuchtigkeit, eine starke Bewdlkung und Luftbewegung
sowie ein verspateter Beginn der Jahreszeiten. Durch den hohen Luftaustausch hat das
Relief naturgemalf einen sehr geringen Einfluss auf das Klima. Der Planbereich liegt im
Klima des kiistennahen Hinterlandes (kiistennaher Raum). Die Haupteinflussgrof3e der
Klimabildung im Untersuchungsgebiet ist der Warmeaustausch zwischen Meer und
Festland. Dies ruft geringere Temperaturextreme (8,5°C Jahresdurchschnitt) zwischen
Sommer und Winter hervor. Die jahrliche klimatische Wasserbilanz ergibt einen hohen
Wasseruberschuss (300 — 400 mm/Jahr) mit einem geringen bis sehr geringen Defizit
von weniger als 50 mm im Sommerhalbjahr. Das Jahresmittel der Niederschlage liegt in
Ostfriesland bei etwa 760 mm/m2. Das Untersuchungsgebiet liegt im Bereich mittlerer
jahrlicher Niederschlagsmengen (um Aurich: 800 — 1000 mm).

Schutzqut Landschaftsbild

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 355 liegt in der sidlichen Ortsrandlage
von Middels und ist anthropogen stark tberpragt. Am Ostrand des Geltungsbereiches
befinden sich drei alte traditionelle Gulfhofe, einer mit Doppelscheune. Auch nérdlich des
Eingriffsraumes liegen im alten Dorfzentrum mehrere alte Gulfhofe, teilweise umgebaut,
teilweise aber noch in urspringlicher Form erhalten. Zwischen den alten Gehdften sind
noch kleine, als Weide o.4a. genutzte Grinlandflachen vorhanden, sowie Gemusegarten
usw. Somit sind noch zahlreiche Eindrucke eines traditionellen Ortsbildes eines
ostfriesischen Geestdorfes gegeben. Der Geltungsbereich liegt in einem Randbereich
traditioneller Kulturlandschaft der ostfriesischen Geest mit historischen
Landnutzungsformen (Wallheckengebiet, Gastenbereich ,Westergaste® mit sudlich
angrenzenden Plaggeneschbéden). Ortsrand-Blickbeziige zur halboffenen
Wallheckenlandschaft mit Kampfluren sind nach Stiden und Stidwesten hin iberwiegend
vorhanden.

Die Vorbelastung des Geltungsbereichs besteht aus der starker befahrenen, nordlich
vorbeifilhrenden K 122 (Westerlooger StralRe) und der norddstlich anschliel3enden
Wohnsiedlung aus Einfamilienhdusern mit weiteren gréf3eren, modernen und eher
landschaftsuntypischen Bauten wie dem bestehenden Feuerwehrgebdude mit seinem
grol3en versiegelten Parkplatz und der Raiffeisenbank an der Zufahrt ,Im Dorfe’. Der Blick
in die sldlich sich ausdehnende, freie Landschaft zeigt eine historisch gewachsene,
naturraumtypische Eigenart, auch der ndrdliche Dorfkern weist noch in Teilen ein
traditionelles Ortsbild auf. Dabei kommt den Wallhecken als naturnahe Elemente der
landwirtschaftlich gepragten Landschaft eine besondere Bedeutung fiir das
Landschaftsbild zu.

Eingriffsbeschreibung und -bewertung

Mit dem Neubau der Feuerwehrgebaude fir die Feuerwehr Middels wird der
Siedlungsrand von Middels-Westerloog um ein Flurstiick weiter nach Westen
vorgeschoben. Das Areal wird zuklnftig durch eine Verlangerung des stdlichen
Wallheckenabschnittes um 28 m zur offenen Landschaft nach Stiden hin eingegriint. Die
stralRenbegleitenden Baume an den Réandern der K 122 bleiben bestehen, ebenso am
Ostrand die historische Wallhecke als Eingriinung zu den benachbarten
Privatgrundstiicken.
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Schutzqguter Pflanzen und Tiere und biologische Vielfalt

Fur die Vegetation sind insbesondere die Wallheckenabschnitte mit ihrer Krautschicht
von Bedeutung, da diese einen mittel- bis langfristig gestdrten Standort darstellen
konnten. Die grof3en Linden und die Rotbuche auf der dstlichen Wallhecke ragen mit
ihrer Kronentraufe in das Plangebiet hinein, und auch deren Baumwurzeln streichen tber
die Wallheckenbereiche hinweg sehr wahrscheinlich etwas in das Plangebiet aus. Der
Erhalt der Baume auf den 6stlichen und sudlichen Wallheckenabschnitten ist jedoch
gegeben, da die geplanten Bauten und befestigten Zuwegungen ausreichend Abstand
zum Wall einhalten werden. Die Baugrenzen sind nach Osten mit 4,7 bis 3,5 m Abstand
zum Wallful vorgesehen, ein randlicher FuBweg zwischen Wallhecke und Gebaude ist
anstelle von versiegelnder Pflasterung hier mit einer wassergebundenen Decke
vorzusehen. Nach Suden nimmt die Bebauung einen Abstand von 11,9 m ein, die
sudlichen geplanten Parkplatze sollen einen Abstand von 4,00 — 4,2 m zu den
vorhandenen und geplanten Wallhecken einnehmen. Sie sollen zur Minderung der
Versiegelung mit durchlassigem Rasengittersteinen oder Kunststoff-Rasenwaben
ausgestaltet werden.

Aufgrund der nordlich und &stlich angrenzenden Siedlungsstrukturen und der nérdlich am
Plangebiet entlang verlaufenden ,Westerlooger Stralde, K 122 besteht bereits eine
Vorbelastung des Plangebietes in Form von Beunruhigung der Fauna durch Bewegung
und Verlarmung.

Bei der Uberplanung des Areals wird eine Flache, die gegenwartig als Maisacker genutzt
wird, zu einem Gebaudekomplex und Stellplatzen sowie Zufahrten umgewidmet. Bei
Durchfiihrung der Planung mit Nebengebéuden, Park- und Stellflachen sowie Zufahrten
werden 77 % der ehemaligen Ackerflache versiegelt. Der Graben (FGZ; Wertstufe 1) wird
an zwei Stellen mit Zufahrten von 6 und 8 m Uberbaut, bleibt aber im Wesentlichen
erhalten, der Eingriff hierzu wird im wasserrechtlichen Antrag behandelt. Der intensiv
genutzte Acker wird mit geringer Wertigkeit fiir Pflanzen und Tiere eingestuft, die Flachen
in bebaute und gepflasterte Areale sowie Scherrasen (GRR) und Ziergarten/
Eingrinungsbepflanzung (PHZ) umgewandelt, die gemal BREUER, 1994/ 2006 und
BIERHALS 2003 ebenfalls als von geringer Wertigkeit angesehen werden.

Schutzqut Boden

Durch bauliche MafZnahmen wird der Boden auf vielfaltige Weise in Anspruch genommen
und in seinen 6kologischen Funktionen i. d. R. erheblich beeintréchtigt. Die Abdichtung
der Oberflache sowie die Anderungen der Struktur, Dichte und Zusammensetzung der
Bdden haben Auswirkungen auf Bodenleben, Gasaustausch, Wasserhaushalt und
Vegetation. Neben dem Verlust dieser Bodenfunktionen findet eine Beseitigung der
Biotope statt, so dass es aus Sicht des Naturhaushaltes zu einer Entwertung der
betroffenen Flachen kommt. In aller Regel wird auch auf den nicht Giberbauten oder
versiegelten Flachen der intakte Bodenkorper durch Abtrag, Umschichtung,
Uberschittung und Bearbeitung (z. B. Planieren) beeintrachtigt. Die Versiegelung der
Plangebietsflache durch die geplanten Bauten und Pflasterflachen betragt ca. 3.890 gm
und wird als erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden extern kompensiert.

Schutzqut Wasser

Durch Bodenversiegelung kann der Bodenwasserhaushalt verandert werden, indem
Versickerung und Evapotranspiration ganz oder teilweise unterbunden, der oberflachliche
Direktabfluss erhoht und die Grundwasserneubildung vermindert wird. Wird der von
versiegelten Flachen und Dachern anfallende Oberflachenabfluss tUber die Kanalisation
in den Vorfluter abgefuhrt, kbnnen dartber hinaus - insbesondere in
niederschlagsreichen Perioden und bei Starkregenereignissen - die betroffenen
Oberflachengewéasser durch die erhdhten Wassermengen, den beschleunigten Abfluss
sowie ggf. Verunreinigungen belastet und in ihren 6kologischen Funktionen beeintrachtigt
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werden.

Das Plangebiet liegt im Wasservorranggebiet Harlingerland (geplantes
Wasserschutzgebiet Harlingerland). Die Versickerung von Niederschlag sowie die
Grundwasserneubildung wird im Plangebiet durch die vorgesehene Versiegelung (ca. 77
%) vordergrindig zunachst eingeschrankt. Die Nutzbarkeit des Schutzgutes ,Wasser*
wird letztendlich aber nicht erheblich beeintrachtigt, da durch Rickhaltungs- und
Versickerungsmaflnahmen die Grundwasserneubildungsrate auf dem Flurstiick
insgesamt nicht verringert wird. Somit ist von keinen negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut ,Wasser® innerhalb des Plangebietes oder auf angrenzenden
Grundstiicksbereichen auszugehen.

Schutzgut Luft / Klima

Durch Bebauung und Versiegelung veranderte Strahlungs- und Feuchtigkeitsverhaltnisse
und Luftaustauschbedingungen wirken sich auf die ortlichen kleinklimatischen
Verhéltnisse aus, ebenso wie vermehrte Emissionen von Luftverunreinigungen durch
erhohtes Verkehrsaufkommen.

Aufgrund der Lage des Standortes am Rande eines weitgehend offenen
Landschaftsraumes herrscht in der Umgebung ein weitgehend unbeeintrachtigtes
Freilandklima, dessen klimadkologische Qualitaten (Kaltluft-/Frischluftbildung, klimatische
Ausgleichsfunktion) auch die klimatischen Verhaltnisse im Planungsgebiet glinstig
beeinflussen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung im Norden und Osten und der Randlage
zum offenen Landschaftsraum wird das Kleinklima nicht veréndert. Beeinflussungen sind
lediglich im mikroklimatischen Bereich anzunehmen und daher nicht erheblich.

Schutzqut Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am Siedlungsrand und 6ffnet sich in Richtung Stidwesten
und Siden in die Kulturlandschaft. Die Ortsrandlage ist durch eine umliegende
aufgelockerte Bebauung gepragt. Mit der Umsetzung der Planung erfolgt eine
Erweiterung des bestehenden Ortsrandes.

Die Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Landschaftsbild werden durch die auf der
Ackerflache geplanten Gebaude und Stellplatze als erheblich bewertet. Es erfolgt eine
Beseitigung und ein Umbau der bestehenden Vegetation und eine Veranderung der
raumpragenden und —gliedernden Strukturen, insbesondere durch die Errichtung nicht
maflstabs- und proportionsangepasster Bauten, durch die Errichtung nicht naturraum-
und regionaltypischer Bauformen, Verwendung von nicht naturraumtypischen und
regionaltypischen Baumaterialien und die Unterbrechung von Sichtverbindungen sowie
zumindest zeitweise durch die Verlarmung und Beunruhigung bisher ungestorter
Landschaftshildbereiche, insbesondere durch Bewegung, Frequentierung, Larm und
Licht.

Der Ortsrand wird um den beplanten Bereich weiter in die freie Landschaft geschoben.
Durch den Erhalt der bestehenden Wallhecken im Osten und Sidosten und die
Neuanlage einer 25 m langen Wallhecke an der siidlichen Grundstticksgrenze wird der
Ortsrand relativ gut eingegriint. Die noch relativ jungen Rotbuchen im stdlichen
StralBenseitenraum der K 122 bleiben komplett erhalten und werden am Ortsrand die
Eingrinung und Sichtverschattung der modernen Bauten des neuen
Feuerwehrstandortes zur StralRe hin unterstiitzen. Dadurch wird der Eingriff in das
Landschaftsbild soweit minimiert, dass er unter die Erheblichkeitsschwelle sinkt.

MalRnahmen zur Vermeidung / Verringerung nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Eingriffe in den Naturhaushalt und in das Landschaftsbild werden verringert durch
folgende Vorkehrungen.
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Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden:

- Modifizierung in der Ausgestaltung des Vorhabens (z. B. Anpassung von Bauwerk und
Bauweise zur Vermeidung von Erdmassenbewegungen),

- Anwendung von Rasensteinpflaster oder Kunststoff-Rasenwaben auf den geplanten 12
Parkplatzen sudlich der geplanten Gebaude, um die Boden-Versiegelung insbesondere
im Bereich der geplanten Erdsatzwallhecke sowie auch des sudlichen
Wallheckenabschnittes deutlich zu mindern,

- Anwendung von wassergebundener Decke, z.B. Schotter-Splittgemisch (u.a. von
Hanse-Grant) fur den beplanten dstlichen Ful3weg zwischen Wallhecke und Geb&ude,
um die Versiegelungsrate entlang der Wallhecke deutlich zu mindern.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser:

- Nichtinanspruchnahme von Bereichen mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut
Oberflachengewasser,

- Nichtinanspruchnahme von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut
Grundwasser,

- Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteten Wasserriickhaltungen
oder Versickerungsmulden.

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften:

- Nichtinanspruchnahme von Bereichen mit besonderer Bedeutung fur das Schutzgut
einschlie3lich erforderlicher Pufferflachen,

- Schutz von naturbetonten Biotopen und Landschaftsbestandteilen vor Beseitigung und
Stoérung durch grof3- bis kleinrdumige Standortverschiebungen, z. B. Abriicken der
Bebauung von den Wallhecken,

- Erhalt der StraRenbaume (Rotbuchen).

Vorkehrungen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild:
- Schutz von naturraumtypischen Landschaftsbildbestandteilen vor Beseitigung und
Stoérung durch grol3- bis kleinrdumige Standortverschiebungen, z. B. Abriicken von
Erscheinungsformen wie Wallhecken,

- Verbesserung der Eingliederung des bebauten Areals in die Wallheckenlandschaft
durch Anlage einer neuen Wallhecke.

MaRnahmen zum internen Ausgleich

Im Geltungsbereich wird an der sidlichen Grundstlicksgrenze etwa 28 m Wallhecke mit
dem Entwicklungsziel ,Strauch-Baum-Wallhecke (HWM) neu errichtet. Die Wallhecke
dient mit als KompensationsmalRhahme fiir die Beeintrachtigung der Werte und
Funktionen der 6stlichen und sudéstlichen historischen Wallheckenabschnitte am
Plangebietsrand und soll zudem als Vermeidungsmalfnahme fur das Schutzgut
Landschaftsbild dienen (Eingriinung der neuen Feuerwehrgebaude zur offenen
Kulturlandschaft hin). Dieser Biotoptyp (HWN) erhalt zunachst die Wertstufe Il und wird
mittel- langfristig die Wertstufe 1V erlangen. Er beinhaltet ca. (28 * 3 m =) 84 m?
Grundflache. Fur die Bepflanzung der Wallhecke werden von Vorneherein grol3ere
Pflanzqualitaten gewahlt (siehe textliche Festsetzungen), damit eine rasche Eingriinung
zur offenen Landschaft hin gewahrleistet ist. Bei den Strauchern sollen 100 — 150 cm
hohe, 2 x verpflanzte Straucher verwendet werden, bei den Baumen i.d.R. 2 x verpflanzte
Heister mit Ballen, mit Hohen von 200 — 250 cm.

MalRnhahmen zum externen Ausgleich

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfes werden die Naturschutzfachlichen Hinweise
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BREUER-Modell)
herangezogen.
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Vegetation

Durch die geplanten MaRhahmen geht die derzeitige Vegetation an Acker-Gesellschaften
verloren. Der Biotoptyp ,Sandacker (AS)“ ist als Maisacker der Wertstufe | zuzuordnen.
Mit der Umwandlung des Biotoptyps in bebaute Flache, Parkplatze sowie Scherrasen
und Zierbeete erfolgt jedoch keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes
Pflanzen/Vegetation.

Fir den Naturhaushalt sind hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen / Vegetation die
Ostliche und die stidéstliche historische Wallhecke von hoher Bedeutung, da diese
Biotoptypen mehr oder weniger ungenutzt sind, bzw. extensiv gepflegt werden. Die
Wallhecken bleiben vollstandig erhalten, jedoch wird durch die relativ dicht
heranriickende Bebauung aufgrund der dann fehlenden offenen Landschaftsbereiche
von einem Okologischen Funktionsverlust ausgegangen. Dieser gilt insbesondere fir die
70 m lange, 6stliche Wallhecke, entlang der das Geb&aude noch relativ dicht heranriickt.
Fur den Schutz der Vegetation auf den Wallen, insbesondere die auf der 6stlichen
Wallhecke bestehenden Grol3baume, wird mit der Bebauung/Versiegelung so weit wie
mdoglich vom Wall abgeriickt (3,5 — 4,7 m).

Der Funktionsverlust fiir den 70 m langen 6stlichen Wallheckenabschnitt wird im
Verhdltnis 1:1 kompensiert. Einerseits werden am Stidrand des Geltungsbereiches etwa
28 m Wallhecke neu aufgesetzt, andererseits werden fiur die verbleibenden Wallhecken-
Meter (42 m) aul3erhalb, am Ostfriesland-Wanderweg gelegen, im Bereich der
Gemarkung Plaggenburg, Flur 5, Flurstiick 330/139, 42 m neu angelegte
Ersatzwallhecke als Kompensation bereitgestellt. Die Wallhecke wurde bereits
fertiggestellt. Die Kompensationsflache ist im Besitz der Stadt Aurich (Fall-Nr. S24) und
liegt im gleichen Naturraum der Auricher Geest, wie der Eingriffsraum. Sie ist vom
Eingriffsraum etwa 6,2 km in sidwestlicher Richtung entfernt.

Boden

Durch die geplanten Versiegelungsmafl3nahmen auf insgesamt ca. 3.890 gm kommt es
zu einem Verlust von stark Uberpragtem Naturboden (Podsoal), fir den
ErsatzmalRnahmen im Verhéltnis 1:1 anzusetzen sind. Dies bedeutet einen
Kompensationsbedarf von 3.890 mz flir das Schutzgut Boden.

Da aufgrund der dauerhaften Versiegelung kein interner Ausgleich maéglich ist, sind fur
die erheblichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut Boden Ersatzmalinahmen auf einer
Flache von 3.890 gm vorgesehen.

Hierfir wird eine Kompensationsflache aus dem Hecken- und Buschprogramm der Stadt
Aurich verwendet, eine Feldgeholzanpflanzung, die in relativer Nahe zum Eingriffsraum
liegt, etwa 2,1 km weiter sudlich am Ostrand des Neuenwalder Forstes; in der
Gemarkung Spekendorf, Flur 1, Flurstiick 4/7. Das Feldgehdlz wurde bereits im Herbst
2015 fertiggestellt. Als Kompensationsflache wird der Nordteil des insgesamt 7.434 gm
grol3en Feldgeholzes mit 3.890 gm verwendet. Es verbleiben noch 3.544 gm fur weitere
Kompensationsbedurfnisse.

Entwicklungsziel ist eine Geholzentwicklung hin zu einem standorttypischen feuchten
Stieleichen-Birkenwald, die gepflanzten Laubholzarten wurden gemaf dem
Entwicklungsziel ausgewahlt (iberwiegend Stieleiche, Schwarzerle, Moorbirke, sowie
Faulbaum, Ohrweide, Grauweide). Das Gehdlz wurde in einer feuchten, teils anmoorigen
Senke angepflanzt. Der Zeitraum der Herstellung betragt ca. 100 Jahre. Durch die
Entwicklung eines naturnahen Laubgeholzes wird der Bodenstandort langfristig von jeder
Bewirtschaftung freigehalten und eine ungestérte Bodenentwicklung kann ablaufen.
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13.

14.

15.

16.

Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt gemall Landesraumordnungsprogramm und Regionalem
Raumordnungsprogramm im Bereich des Trinkwasservorranggebietes Harlingerland. In
diesem Gebiet missen alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit dieser
Zweckbestimmung vereinbar sein. Die Vorrangnutzung ist entsprechend beim Bau und
Betrieb der Feuerwehranlage zu bertcksichtigen.

Die Lage des Plangebietes im Trinkwasservorranggebiet wird mit entsprechendem
Planzeichen nachrichtlich in die Planunterlage aufgenommen.

Archaologie

Sollten bei Erdarbeiten archéologische Funde wie Tongefa3scherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken oder auffallige Bodenverfarbungen zu Tage treten,
sind die Funde der Unteren Denkmalschutzbehdrde der Stadt Aurich, dem Landkreis
Aurich oder der Ostfriesischen Landschaft Abteilung Archéologische Landesaufnahme zu
melden.

Bodenfunde sind wichtige Quellen fiir die Erforschung der Ur- und Friihgeschichte und
unterstehen als Bodendenkmale den Schutzbestimmungen des Nds.
Denkmalschutzgesetzes, wonach sie meldepflichtig sind. Meldepflichtig ist der Finder,
der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Stadtebauliche Zahlenwerte

Nutzungsarten Bebauungsplan Nr. 355

Offentliche StraRenverkehrsflachen 0,1 ha

Flache fur den Gemeinbedarf 0,5 ha

(Feuerwehr)

Summe Plangebiet 0,6 ha
Verfahrensvermerke

Eine frlihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch zur
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 355 hat durch 6ffentlichen Aushang im Rathaus der
Stadt Aurich in der Zeit vom 30.09.2015 bis 02.11.2015 stattgefunden.

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden die Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch in schriftlicher Form beteiligt. Die
Vorentwiirfe der Planunterlagen wurden den Behérden Uber das Internet zur Verfligung
gestellt.

Die Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 355 hat gemaf § 3 Abs. 2

Baugesetzbuch zusammen mit der Planzeichnung und dem Umweltbericht als
gesonderten Teil der Begriindung offentlich in der Zeit vom 24.03.2016 bis 29.04.2016
im Rathaus der Stadt Aurich ausgelegen.

Parallel erfolgte die Beteiligung der Behérden gemald 8 4 Abs. 2 in schriftlicher Form.

Die Entwirfe der Planunterlagen wurden den Behdrden tber das Internet zur Verfiigung
gestellt.
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Die Entwirfe der Planunterlagen wurden dartiber hinaus auf der Homepage der Stadt
Aurich im Internet veroffentlicht.

Diese Begrindung inklusive dem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung
wurde vom Rat der Stadt Aurich zusammen mit dem als Satzung beschlossenen
Bebauungsplan Nr. 355 , Feuerwehr Middels® in der Sitzung

am 25.08.2016 beschlossen.

Aurich, den

Der Birgermeister
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